BO TAI CHINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:108/2020/TT-BTC s
Ha Noi, ngay 21 thang 12 nam 2020

S - THONG TU '

SUA POI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA THONG TU SO 45/2017/TT-BTC
NGAY 12 THANG 5 NAM 2017 CUA BQ TRUONG BOQ TAI CHINH QUY
PINH KHUNG THU LAO DICH VU PAU GIA TAI SAN THEO QUY PINH
TAI LUAT PAU GIA TAI SAN

Can cir Ludt dau gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cur Luat gid ngay 20 thang 6 nam 2012;

Cdn cir Nghi dinh s6 177/2013/NP-CP ngay 14 thang 11 nam 2013 va Nghi
dinh so 149/2016/ND-CP ngay 11 thang 11 nam 2016 cua Chinh phu sita doi, bo sung

mét sé diéu cia Nghi dinh s6 177/2013/ND-CP ngady 14 thang 11 nam 2013 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt gid;

Cdan civ Nghi dinh s6 87/201 7/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2017 cua Chinh
phii quy dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc ciia B¢ Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Quan 1y gid,

B§ truéng Bé Tai chinh ban hanh Théng tw sita doi, b6 sung mét sé diéu ciia
Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 ciia Bé triwedng Bé Tai chinh
quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt, dau gid tdi sdn.

Piéu 1. Sira d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Thong tw s6 45/2017/TT-BTC
ngay 12 thang 5 nam 2017 cua By truong Bo Tai chinh quy dinh khung thu lao
dich vu déu gia tai san theo quy dinh tai Luat diu gia tii san

1. Piéu 3 duoc stra doi, bd sung nhu sau:

“1. Khung thu lao dich vy d4u gié tai san cho mt hop dong dich vu dau gia tai
san trong truong hop dau gid thanh dugc quy dinh nhu sau:

~ a) Mic thu lao t6i thiéu: 1.000.000 dong/01 hop dong (Mot triéu dong/mot hop
dong);

b) Mirc thu lao t6i da twong ung ting khung gié tri tai san theo gia khoi diém
duoc quy dinh tai Phy luc I, Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay nhung khong
vuot qua 400.000.000 dong/01 hop dong (Bon tram triéu dong/mot hop dong).

2. Thu lao dich vy dau gia tai san quy dinh tai khoan 1 Diéu nay chua bao gdm:
thué gia tri gia tdng va chi phi dau gia tai san theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 66 Luat
dau gia tai san.

3. Trudng hop dau gia tai san khong thanh thi nguoi 6 tai san ddu gia thanh
toan cho t0 chirc dau gia tai san céac chi phi dau gié tai san theo quy dinh tai khoan 2



Piéu 66 Luat diu gia tai san da duoc hai bén thoa thuan trong hop dong dich vu dau
gia tai san.

4. Viéc xac dinh thu lao dich vu dau gia tai san, chi phi dau gia tai san cuy thé
cho timg hop dong dich vu du gia tai san do ngudi c6 tai san ddu gia va to chuc dau
gia tai san thoa thuan trong hop dong dich vu dau gia tai san trén co so két qua lya
chon t6 chue du gia tai san va quy dinh vé thu lao dich vu ddu gié tai san, chi phi dau
gia tai san tai Luat dau gia tai san. Nguoi ¢ tai san chiu trach nhiém vé viée quyet
dinh muc cu thé thu lao dich vu dau gia tai san, dam bao thu lao dich vu dau gia tai
san trong khung thu lao do B Tai chinh quy dinh tai Thong tu nay va khong cao hon
mirc thu lao tdi da trong Gng voi khung gia tri tai san theo gia khéi diém quy dinh tai
Phu luc I va Phu luc II ban hanh kém theo Thong tu nay.

5. Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay két thac cudc ddu gia tai san, ngudi co tai
san dau gia thanh toan cho to chirc dau gia thu lao dich vu d4u gia tai san, cac chi phi
dau gia quy dinh tai khoan 2 Piéu 66 Luat ddu gia tai san; trir trudng hop cac bén co
thoa thuan hoac phép luat c6 quy dinh khac.”

2. Khoan 3 Diéu 4 duogc stra do1 nhu sau:

“T6 chirc dau gia tai san sir dung hoa don cung tng dich vu theo quy dinh phap
luat vé hoa don.”

3. Thay thé cac Phu luc s6 1, Phu luc sb 2 ban hanh kém theo Thong tu sb
45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cua Bo truong Bo Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luat dau gia tai san nhu sau:

a) Thay thé Phy Iyc sd 1 ban hanh kém theo Théng tu sé 45/2017/TT-BTC
ngay 12 thang 5 ndm 2017 ctua B¢ truong Bo Tai chinh quy dinh khung thu lao dich
vu d4u gi4 tai san theo quy dinh tai Luat du gia tai san bang Phu luc I ban hanh kém
theo Thong tu nay.

b) Thay thé Phu luc sé 2 ban hanh kém theo Thong tu sb 45/2017/TT-BTC
ngély, 12 thang 5 nam 2017 cta Bo truc"yng,B(j Tai chinh quy dinh khung thu lao dich
vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luat dau gia tai san bang Phu luc II ban hanh kém
theo Thong tu nay.

Piéu 2. T6 chirc thuwe hién

1. Thong tu nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 04 thang 02 nam 2021.

2. Pbi v6i cac hop dong dich vu dau gia tai san di duoc ky két trude ngay
Thong tu nay co hi¢u luc thi ti€p tuc thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sb
45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cua Bo trwong Bo Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luét dau gia tai san cho dén khi
két thuc hop dong.

3. Truong hop cac vin ban quy pham phap ludt lam can ctr, dugc dn chiéu
trong Thong tu nay co6 stra doi, bo sung hodc thay thé thi &p dung theo cac van ban
quy pham phép luat da dugc stra doi, bd sung hodc thay the.

4. Trong qua trinh thyc hién néu c6 vudng mic, dé nghi cac co quan, don vi
phéan anh vé B§ Tai chinh dé xem xét, gidi quyet./.



Noi nhdn:

- Ban bi thu Trung wong Pang;

- Thu tudng, cac Pho thu tudng Chinh phu;

- Van phong Chinh phu;

- Van phong Trung vong Dang;

- Vian phong Téng Bi thu;

- Vian phong Quéc hoi;

- Van phong Chu tich nudc;

- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao;

- Toa 4n nhan dan tdi cao;

- Kiém toan Nha nuéc;

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc
Chinh phu;

- Cac Tong cong ty, Tap doan kinh té nha nudc;
- Hoi dong nhéan dan, Uy ban nhan déan, Sé Tai
chinh, S& Tu phap cac tinh, thanh phd truc thudc
TW;

- Co quan Trung uong ctia cac doan thé;

- Cuc Thué, Cuc Hai quan, Kho bac Nha nudc
cac tinh, thanh phd truc thudc Trung wong;

- Cuc kiém tra vin ban QPPL (B6 Tu phap);

- Cac don vi thudoc Bo Tai chinh;

- Cbng béo;

- Cong Thong tin dién tir Chinh phu;

- Cong Thong tin dién tr B Tai chinh;

- Luu: VT, Cuc QLG (450).

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Ta Anh Tuin



, PHU LUC I
MUC TOI DA THU LAO DICH VU DAU GIA TAI SAN TUONG UNG KHUNG
GIA TRI TAI SAN THEO GIA KHOI BPIEM POI VOI TAI SAN QUY PINH TAI
KHOAN 1 BPIEU 4 LUAT DAU GIA TAI SAN TRU TAI SAN QUY DINH TAI
PHU LUC 11
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 nam 2020 ciia
B¢ truong Bo Tai chinh)

Gia tri tai san theo
TT | gia khéi diém/hgp Mike toi da thu lao dich vu dau gia tai san
dong
1 [Du6i 50 triéu déng 8% gia tri tai san ban dugc
2 Tu 50 triéu‘déng dén 3,64 tricu déng + 7% trén phﬁn chénh 1éch gia tri tai san
100 tri¢u dong theo gia trung dau gia voi gia khoi diem
3 Tt trén 100 triéu déng 6,82 triéu déng + 6% trén phén chénh léch gia tri tai san
dén 500 tri¢u dong theo gid trung dau gia vaoi gia khoi diém
Ttr trén 500 triéu dong [14,18 tridu dong + 5% trén phan chénh 1éch gia trj tai
4 A 5 A 5 .7 ) A s 7 reo 7 0t 3t A
dén 1 ty dong san theo gia tring dau gid véi gia khot diem
T trén 1 ty dong dén [22,64 trigu dong + 4% trén phan chénh 1§ch gia tri tai
5 5 A 5 .7 ) A .7 re 0t 3t A
S5 ty dong san theo gia tring dau gid véi gia khot diem
T trén 5 ty dong dén [32,45 triéu dong + 3% trén phan chénh 1éch gid trj tai
6 9 A 5 .7 J A .7 1 s 9r 3t A
10 ty dong san theo gid tring dau gid véi gid khoi diém
2 [Turtrén 10 ty dong dén[38,41 tridu dong + 3% trén phan chénh léch gié trj tai
20 ty dong san theo gid tring dau gid véi gid khoi diém
8 Tur trén 20 ty dong dén40,91 tridu dong + 3% trén phan chénh 1¢ch gia tri tai
50 ty dong san theo gia tring dau gid véi gid khoi diém
9 Tu trén 50 ty d@)ng dén|50,00 triéu d@)ng + 2% trén phén chénh léch gia tri tai
100 ty dong san theo gia tring dau gid véi gia khot diem
10 Tir trén 100 ty dong  |55,00 triéu dong + 2% trén phan chénh léch gia tri tai
dén 300 ty dong san theo gia tring dau gid véi gia khot diém
. Ay ddne + 1% tré A A A Ry
11 [Tir trén 300 ty ddng 6?,00 Trle_:.u’ dorng } o ?{en phan chevr.lh }?Ch gia tri tai
san theo gia tring dau gid véi gia khot diém

~ Ghi cha: Muc thu lao t6i da tuong Ung tung khung gia tri tai san theo gia khoi
diém khong vuot qua 400.000.000 dong/01 hop dong.

Trudng hop mot hop dong dich vu dau gia tai san bao gdm nhiéu tai san ma c6
mot phan tai san ddu gia thanh va mot phan tai san ddu gia khong thanh thi to chic
dau gia tai san phai xac dinh ty 1& phan traim (%) d4u gia thanh va ty 1é phan trim (%)
dau gia khong thanh theo gia khoi diém dé xac dinh mic thu lao dich vu dau gi tai
san, theo quy dinh tai Phy lyc I, khoan 1 Diéu 1 cua Thong tu nay.



Vi du: S¢ X duogc giao xtr Iy ddu gid 02 xe 6 t6 dd qua sir dung c6 gia khoi
diém 1a 80 tridu dong va 120 tridu dong, ty 18 (%) trén gia khoi diém cia mdi xe lan
luot 1a 40% va 60%, tong gia tri tai san theo gid khoi diém 1a 200 triéu dong. Theo
quy dinh tai Phy luc I ctia Thong tu nay thi muc thu lao t6i da ma t6 chirc ddu gia co
thé nhan dugc 1a: 6,82 triéu déng cong (+) 6% trén phén chénh 1¢éch gia tri tai san theo
gia trang d4u gid voi gid khoi diém.

S X dang thong bao cong khai dé lira chon t6 chire ddu gia tai san. Két qua T
chtrc dau gia A duoc chon v6i mire thu lao dang ky 1a 6 triéu dong cong (+) 6% trén
phan chénh 1éch gid trj tai san theo gia trang ddu gia voi gia khoi diém. Muc ding ky
6 tridu dong + 6% trén phan chénh léch gia tri tai san theo gia tring dau gia voi gia
khoi diém 13 can ctr dé thuc hién thanh toan thu lao dich vu du gi4 tai san cho T6
chtrc ddu gia A. S& X va T chirc A thue hién ky két hop dong dich vu du gia tai san.

- Truong hop déu gia thanh ca 2 xe 6 t, trong thoi han 20 ngay ké tir ngay két
thic cudc dau gia, To chire dau gia A duoc thanh toan: 6 triéu dong cong (+) 6% trén
phan chénh 1éch gia tri tai san theo gia tring ddu gid v6i gia khoi diém va chi phi ddu
gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luat dau gia tai san da dugc thoa thuan
trong hop dong dich vu dau gia tai san.

- Truong hop dau gid khong thanh ca 2 xe 6 t6, trong thdi han 20 ngay ké tir
ngay két thuc cudc dau gia, T6 chirc ddu gid A duoc thanh toan chi phi dau gi tai san
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 66 Luat dau gia tai san ma So X va T6 chirc dau gia A
da thoa thuan trong hop dong dich vu du gia tai san.

- Truong hop déu gia thanh xe 6 t6 co gia khoi diém 1a 80 triéu dong, dau gia
khong thanh xe 6 t6 c6 gia khoi diém 1a 120 triéu dong, trong thoi han 20 ngay ké tir
ngay két thiic cudce dau gia, T6 chiic A dugc thanh toan:

+ Thu lao dich vy du gi4 tai san doi voi xe 6 0 dau gia thanh: 6 triéu dong X
40% + 6% trén phan chénh I¢ch gia trang dau gia voi gia khot diém cua tai san dau
gia thanh.

+ Chi phi dau gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 66 Luat dau gia tai san
ma S& X va To chirc dau gia A da thoa thuan trong hgp dong dich vu dau gia tai san.



, PHU LUC II
MUC TOI DA THU LAO DICH VU DAU GIA TAI SAN TUONG UNG KHUNG
GIA TRI TAI SAN THEO GIA KHOI BPIEM POI VOI TAI SAN QUY PINH TAI
KHOAN 1 BIEU 4 LUAT DAU GIA TAI SAN LA QUYEN SU DUNG DAT BE
GIAO DAT CO THU TIEN SU DUNG PAT HOAC CHO THUE DAT
(Ban hdnh kém theo Théong tw s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thing 12 ndam 2020 cia
B¢ truong Bo Tai chinh)

Gia tri quyén sir dung dit theo

STT gia khéi diém/hop dong

Miic tdi da thii lao dich vu ddu gi4 tai san

13,64 tridu dong +1% trén phan chénh léch gia

1 [T 1ty dong tré xudng tri quyén sir dung dt theo gia tring dau gia
v6i gia khoi diém

22,73 triéu dong +1% trén phan chénh léch gia

2 [T trén 1 ty dong dén 5 ty dong [tri quyén sir dung dét theo gia tring dau gia

v6i gia khoi diém

31,82 triéu dong + 1% trén phan chénh léch

3 [Turtrén 5 ty dong dén 10 ty dong gia tri quyén sir dung dat theo gia tring dau gia
v6i gia khoi diém

40,91 tridu dong +1% trén phan chénh léch gia

tri quyén sir dung dat theo gia trang dau gia

Tir trén 10 ty dong dén 50 ty

dong V6i gid khoi diém
A , aA X . [50,00 triéu dong +1% trén phan chénh léch gia
5 T trén 50 ty dong dén 100 ty tri quyén stir dung dét theo gia tring dau gia

dong V6i gia khoi diém
59,09 triéu dong +1% trén phan chénh léch gia
6 [Tu trén 100 ty dong tri quyén stir dung dét theo gia tring dau gia
v6i gia khoi diém

Ghi chu: Mirc thu lao t6i da tuong Umg tung khung gia tri tai san theo gia khoi
diém khong vuot qua 400.000.000 dong/01 hop dong.

Truong hop mot hop dong dich vu du gia tai san bao gdm nhiéu 16 dat ma c6
mot phan d4u gia khong thanh thi phai xac dinh ty 1& (%) dau gia thanh va ty 18 (%)
dau gia khong thanh theo gia khoi diém dé xac dinh thu lao dich vu dau gia tra cho to
chirc dau gia theo quy dinh tai Phu lyc II, khoan 1 Piéu 1 cua Thong tu nay.

Vi dy: Trung tAm phat trién quy dat huyén A dugc giao xur ly dau 1 gia 2 16 dat,
modi 16 ¢o g1a khoi diém 13 60 ty dong, ty 1 trén gia khoi diém ciia mdi 16 1a 50%,
Tong gia gi tri tai san theo gia khoi diém 1a 120 ty dong Theo quy dinh tai Phu luc II
Thong tu nay thi mirc thu lao t6i da 13 59,09 triéu dong cong (+) 1% trén phan chénh
1éch gia tri quyén sir dung dt theo gia tring ddu gia voi gia khoi diém.

Trung tam phat trién quy dat huyén A dang thong bao cong khai dé lya chon t6
chtrc du gid tai san. Két qua T6 chic dau gia tai san B dugc chon voi muc thu lao
dang ky 1a 55 triéu dong cong (+) 1% trén phan chénh 1éch gia tri quyen sir dung dét
theo gia trung dau gia voi gia khoi diém. Mirc dang ky 55 triéu dong +1% trén phan
chénh léch gié tri quyén sir dung dat theo gia tring ddu gia voi gia khoi diém 1a can ca



dé thyuc hién thanh toan thu lao dich vu d4u gi tai san cho T6 chuc dau gia B. Trung
tam phat trién quy dat huyén A va T6 chtrc ddu gia B thyc hién ky hop dong dich vu
dau gia tai san.

- Trong truong hop dau gia thanh 2 16 dat, trong thoi han 20 ngay ké tir ngay
két thuc cudc dau gia, To chirc dau gia B duoc thanh toan: 55 triéu dong cong (+) 1%
trén phan chénh 1éch gia tri quyén st dung dat theo gia trang dau gia véi gia khoi
diém va chi phi ddu gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luit dau gia tai san
ma Trung tdm phat trién quy dat huyén A va To chirc d4u gi4 tai san B di thoa thuan
trong hop dong dich vu du gia tai san.

- Trong truong hop dau gia khong thanh ca 2 16 dat, trong thoi han 20 ngay ké
tir ngay két thuc cudc dau gia, To chire dau gia B duge thanh toan cac chi phi dau gia
tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luat dau gia tai sin ma Trung tAm phat trién
quy dat huyén A va T6 chirc dau gia tai san B da thoa thuan trong hop dong dich vu
dau gia tai san.

- Trong trudng hop du gia thanh 1 16 dat, diu gia khong thanh 1 16 dat, trong
thoi han 20 ngay ké tir ngay két thic cudc dau gia, To chirc ddu gid B dugc thanh toan
nhu sau:

+ Thu lao dich vy dau gia tai san dbi véi 16 dat dau gia thanh: 55 triéu dong X
50% + 1% trén phan chénh léch gia tring ddu gia voi gia khoi diém cua tai san dau
gia thanh.

+ Chi phi dau gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 66 Luat dau gia tai san
ma Trung tam phat trién quy dat huyén A va T6 chuc dau gia tai san B da thda thuan
trong hop dong dich vu dau gié tai san.



